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Zarządu Województwa Podkarpackiego
w Rzeszowie
z dnia 13 grudnia 2022 r.


UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO Nr BI-I.041.65.2022/POPT


zawarta w dniu……………………………..2022 r.  pomiędzy:


Towarzystwem Budownictwa Społecznego – Przedsiębiorstwo Mieszkaniowe                     spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Krośnie, ul. Wyzwolenia 4, 38-400 Krosno, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, Sąd Rejonowy w Krośnie, V Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000115771, NIP: 6840000821, REGON: 370377270, o kapitale zakładowym w wysokości 36 412 500,00 zł, reprezentowana przez:

……………………………………………………………….. 
………………………………………………………………...

Zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym” 

a

Województwem Podkarpackim z siedzibą w Rzeszowie, al. Łukasza Cieplińskiego 4,  35-010 Rzeszów, NIP: 813-33-15-014, reprezentowanym przez:

………………………………………………………………….
………………………………………………………………….

 Zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”

 
zwanych łącznie w dalszej części niniejszej umowy Stronami.


§ 1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal użytkowy znajdujący się w Krośnie przy                   ul. Staszica 20, składający się z pomieszczeń na parterze o łącznej powierzchni 86,96 m2.
2. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem przedmiotu najmu.
3. Przedmiotowy lokal wyposażony jest w instalację: c.o, wodno-kanalizacyjną i elektryczną. 
4. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, w którym szczegółowo opisany zostanie stan techniczny lokalu. 


§ 2
Czas trwania umowy

1. Umowa najmu zostaje zawarta na okres od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 r. Jeżeli przed upływem tego terminu żadna ze stron nie złoży oświadczenia o zakończeniu współpracy umowa ulega przedłużeniu na okres kolejnych 12 miesięcy. Zastrzeżenie to ma zastosowanie do kolejnych okresów. 
2. Niniejsza umowa może być rozwiązana:
1) przez każdą ze stron z zachowaniem miesięcznego terminu wypowiedzenia dokonanego na koniec miesiąca kalendarzowego,
2) za porozumieniem stron.
3. Wynajmujący może rozwiązać umowę najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, jeżeli Najemca:
1) używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obowiązki wynikłe z umowy dopuszczając do powstania szkód lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania,
2) używa lokalu, który wymaga opróżnienia w związku z koniecznością rozbiórki lub remontu budynku,
3) jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub opłat, o których mowa w § 3 ust. 1 co najmniej za dwa pełne okresy płatności, pomimo uprzedzenia na piśmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczeniu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległych należności.
4.  Najemca może rozwiązać niniejszą umowę najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku rozwiązania lub wypowiedzenia umowy DIP/BDG-II/POPT/53/14 zawartej pomiędzy województwem podkarpackim a Ministrem Infrastruktury i Rozwoju lub Likwidacji Lokalnego Punktu Informacyjnego Funduszy Europejskich w Krośnie.
5. O zamiarze opróżnienia zajmowanego lokalu Najemca obowiązany jest powiadomić Wynajmującego co najmniej na trzy dni naprzód. W razie niedopełnienia tego obowiązku i opróżnienia lokalu bez wiedzy Wynajmującego, ustalenie uszkodzeń                   i braków w wyposażeniu lokalu nastąpi przez Wynajmującego i Najemca zostanie obciążony kosztami napraw i uzupełnienia braków.






§ 3
Czynsz najmu

1. Strony umowy ustalają miesięczny czynsz i inne opłaty z tytułu najmu przedmiotowego lokalu w następującej wysokości:

1) Czynsz: 5,00 zł/m2 x 86,96 m2                                                  434,80 zł
                         podatek VAT 23%                                                       100,00  zł                  
                                                                                                             
                                                                                                            534,80 zł brutto
2) Opłata za c.o, dostawę zimnej wody, odprowadzanie ścieków, i wywóz nieczystości regulowana będzie według odrębnej faktury.

2. Najemca zobowiązuje się do uiszczania miesięcznego czynszu i opłat z góry w ciągu 14 dni o dnia otrzymania prawidłowo wystawionej faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmującego
3. Dane do faktury:    
Nabywca:    
Województwo Podkarpackie, al. Łukasza Cieplińskiego 4, 35-010 Rzeszów                            NIP: 813-33-15-014

Odbiorca: 
Urząd Marszałkowski Województwa Podkarpackiego, al. Łukasza Cieplińskiego 4, 35-010 Rzeszów
4. Za dzień zapłaty uznaje się dzień wydania dyspozycji przelewu z rachunku bankowego Najemcy.


§ 4
Obowiązki i uprawnienia najemcy

1. Najemca zobowiązany jest utrzymywać lokal we właściwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym określonym w odrębnych przepisach.
2. Najemcę obciążają następujące obowiązki:
1) konserwacja i naprawa podłóg, posadzek,
2) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,
3) naprawa i konserwacja zaworów czerpalnych, w które wyposażony jest lokal, łącznie z ich wymianą,
4) naprawa i konserwacja osprzętu oraz zabezpieczeń instalacji elektrycznej w lokalu z wyłączeniem wymiany przewodów,
5) niezwłoczne usuwanie niedrożności przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych lokalu (np. zlewów, mis klozetowych itp.) do pionów zbiorczych oraz ich naprawa i konserwacja,
6) naprawa i konserwacja zlewozmywaków, umywalek, wanien, brodzików oraz innych urządzeń sanitarnych w które lokal jest wyposażony łącznie z ich wymianą,
7) odnawianie lokalu i przynależnych do niego pomieszczeń w okresach gwarantujących utrzymanie ich w należytym stanie technicznym poprzez:

a) malowanie sufitów, malowanie (tapetowanie) ścian oraz naprawę uszkodzonych tynków,
b) malowanie olejne drzwi i okien oraz urządzeń kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozją.

3. Poza naprawami wymienionymi w ust. 2 najemca lokalu zobowiązany jest do usunięcia skutków zniszczeń powstałych z jego winy i w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonywaniem ciążących na nim obowiązków.
4. Do napraw wymienionych w ust. 2 nie zalicza się napraw polegających na usuwaniu usterek wynikłych z wykonawstwa budowlanego lub wad urządzeń i materiałów budowlanych
5. Obowiązki określone w ust. 1 i 2 powinny być wykonywane w okresach gwarantujących stałe utrzymanie lokalu i przynależnych pomieszczeń w czystości i w należytym stanie technicznym, a także utrzymanie w okresie zimowym odpowiedniej temperatury w wynajmowanych pomieszczeniach umożliwiających prawidłowe funkcjonowanie wspólnych instalacji i urządzeń budynku.
6. Najemca zobowiązany jest udostępnić w uzgodnionym terminie Wynajmującemu przedmiotowy lokal w celu dokonania:
a) okresowego, a w szczególnie uzasadnionych przypadkach, doraźnego przeglądu stanu wyposażenia technicznego oraz ustalenia zakresu prac wymagających wykonania w lokalu,
b) obciążających najemcę niezbędnych napraw lub wymiany elementów wyposażenia technicznego lokalu, jeżeli najemca pomimo uprzedniego wezwania, nie dokonał tego w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego
7. Jeżeli lokal wymaga napraw obciążających Wynajmującego, Wynajmujący zawiadamia najemcę z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania a najemca zobowiązany jest udostępnić mu lokal w celu dokonania napraw. Po zakończeniu naprawy Wynajmujący zobowiązany jest doprowadzić lokal lub jego część do stanu w jakim znajdował się on w chwili udostępniania.
8. W razie konieczności natychmiastowego usunięcia awarii wywołującej szkodę lub grożącej bezpośrednio powstaniem szkody w budynku, Najemca jest zobowiązany na żądanie Wynajmującego do niezwłocznego udostępnienia lokalu, w celu jej usunięcia. Jeżeli Najemca odmawia udostępnienia lokalu lub jest nieobecny, Wynajmujący ma prawo wejść do lokalu w obecności funkcjonariusza Policji lub Straży Miejskiej, a gdy to wymaga pomocy Straży Pożarnej – także przy jej udziale.
9. Najemca zobowiązuje się do użytkowania wynajętego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i z należytą starannością oraz niedokonywania bez zgody Wynajmującego zmian naruszających substancję lokalu lub budynku.
10. Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia tylko za zgodą Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczania z tego tytułu.


§ 5
Obowiązki i uprawnienia Wynajmującego

1. Wynajmujący zobowiązany jest do:
1)  wykonywania napraw polegających na usuwaniu usterek wynikłych z wykonawstwa budowlanego,
2)  usuwania wad budowlanych,
3)  naprawy i wymiany wewnętrznych instalacji: wodociągowej, gazowej i ciepłej wody – bez armatury i wyposażenia a także napraw i wymiany wewnętrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej – z wyjątkiem osprzętu,
4)  odpłatnego wykonywania innych świadczeń związanych z najmem lokalu  zleconych przez Najemcę.


§ 6
Zakończenie umowy

1. Po zakończeniu najmu, Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal Wynajmującemu w stanie niepogorszonym.
2. Podstawą do ustalenia stanu, w jakim lokal został wydany Najemcy przez Wynajmującego stanowi protokół, o którym mowa w § 1 ust. 4 umowy.
Najemca nie odpowiada za pogorszenie lokalu będące wynikiem zużycia technicznego budynku ani za uszkodzenia niepochodzące z winy jego lub osób za które ponosi odpowiedzialność.
3. Wynajmujący może żądać usunięcia ulepszeń wprowadzonych przez Najemcę i przywrócenia stanu poprzedniego, jeżeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymać za zwrotem ich wartości uwzględniającej stopień zużycia według stanu na dzień opróżnienia lokalu.





§ 7
Postanowienia końcowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny być dokonywane w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
1. Spory mogące wyniknąć na tle niniejszej umowy strony poddają orzecznictwu sądu powszechnego właściwego miejscowo dla Wynajmującego.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego
1. Umowa została sporządzona i podpisana w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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